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LUAT DAT DAI

(SUA DOI)
QUOC HOI KHOA XV THONG QUA NGAY 18/01/2024

NHAN DINH CUA APG SECURITIES
VE CAC QUY PDINH MAI bUQC SUA DOI
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Puoc phép chuyén doi tir dat tra tién 01
lan sang tra tién hang nam

Chuyén nhwong quyén st dung dat phai
nop lai s6 tién dwoc mién, giam

Quy dinh chat ché diéu kién chuyén
nhu@ng quyén str dung dat

Doanh 'nghiép c6 thé nhan chuyén
nhuwong quyén str dung dat trong lda

Puogc ban tai san trén dat va ban quyén
thué dat cho doanh nghiép khac

Khoéng thwc hién nghia vu tai chinh vé
dat sé bi thu hoi dat

Doanh nghiép vi pham déat dai van cé thé
dwoc giao dat, cho thué dat

Xay nha lwu trd cho cong nhan KCN
duwgc mién, giam tién tién thué dat

B6 khung gia dat, xac dinh gia dat theo
nguyén tac thj tredong
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Tao sv linh dong cho hoat déng kinh
doanh ctia Doanh nghiép

Tranh tiéu cuc vé viéc dugc huwdéng
nhi*rng wu dai cia Nha nuéc

B6 sung thém nhirng diéu kién dé viéc
chuyén nhwong BDS thém minh bach

Gia dat néng nghiép c6 thé tang kha
manh.nho diéu nay. Gia dat néng nghiép
hién tai n6i chung twong doi ré

Tao thuan lgi hon cho nganh BBS KCN

Giam bét tinh trang “gam dat” duwoc
giao. Gay thiét hai I&én nguon luc

Tao co héi lam lai cho nhirng DN da bi vi
pham truéc dé

Tang thém ngudn cung BBS cho thué,
vé lau dai sé c6 tac dong lam gidm gia
thué nha

Nguwoi s& hiru dat sé c6 lgi hon, DN
BDS ciling dé giai phdng mét bang theo
co ché thi trwdng, tuy nhién chi phi
GPMB chéc chén tang do gia dat duoc
x&c dinh lai sé c6 xu hwéng tang manh
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Xay nha Ilwu tri cho Céng nhan KCN
i dwoec mién, giam tién thué dat £

: Chuyén nhwong quyén sir dung dat
i phai ndp lai s6 tién mién giam :
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Chinh sach tich cuc nay tac dong dén an
sinh xa héi, bén canh viéc quy hoach tang
cuwong xay dwng nha & xa hoi.

Viéc mién giam tién thué dat khi xay nha
lwu trd cho cdng nhan KCN sé khuyén
khich nha dau tuv vao linh vwec BBS KCN
xay dwng nha lwu trd cho céng nhan, tao
thém ngudn cung cho d6i twong la céng
nhan lam viéc tai cac KCN, tr do ha
dwoc gia nha cho thué tai phan khac nay.

Tranh that thoat tai sdn Nha nuwéc. Dac
biét d6i v&i cac hoat dong thoai von, co
phan hoa doanh nghiép Nha nuéc hoat
dong trong Ilinh vuc dac thu sé han ché
duoc viéc chuyén déi muc dich sr dung
dat dan t¢i giai thé doanh nghiép.
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B6 khung gia dat, xac dinh gia dat theo
i nguyén tac thi trwong (sw thay d6i i
i quan trong cua lan stra d6i nay) :

Khong thwc hién nghia vu tai chinh vé
dat sé bi thu hoi dat :
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Han ché dau co, viéc dau co dat sé phai  : i | Giam chénh léch dia t6, nhitng doanh
chiu thém chi phi néu khong trién khai dw  : { : nghiép c6 di ngudn lwc vé tai chinh sé co

an, khai thac bat dong san. biéu nay ciing i ™! co s& dé ddy nhanh tién do gidi phéng
gidp thi truong thanh loc nhitng nha dau tv : mat bang (GPMB), trién khai dw an.

yéu kém vé mat tai chinh, tranh lang phi {  Viéc nay co thé tiép tuc ddy gia cac dw an
v6i nhitng 16 dét bi bo trdng khong duvoc i i thwong mai lén cao, anh huéng tich cuc
duwa vao khai thac do “gam déat”. Tuy nhién i |én cac doanh nghiép dang s& hiru du &n
cling can Iuu y t6i mot s6 nha dau co s { ! da hoan thanh viéc GPMB va bét dau di
dung ngudn vay ngan hang dé dau co bat i vao trién khai trong cac nam toi.

dong san. Trwong hop nhirng doi twong | © & Tuy nhién, gia nha & tiép tuc ting trong
nay khong du kha nang thuc hién nghia vu i twong lai s& dat ra mot van dé vé an sinh
tai chinh, bi Nha nuwé&c thu héi ma BBS do x& hoi, doi héi tién dod phat trién du an
dang dwoc st dung lam tai san dam bao, i Nha & x3 hoi phai tiép tuc ddy nhanh dé
dan dén tranh chép, nguy co no xdu cho i i giai quyét nhu cau x& hdi, dac biét tai cac
ngan hang. i thanhphdlon
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: ‘ Tdc dong -
2 3 trén Thi fruéng Ching khodn

Thi trwong chirng khoan trong phién chiéu ngay 18/01/2024, da ching kién phan tng
tich cwc vé Luat bat dai (stra do6i) khi cac co phi€éu dau nganh BBS doéng loat tang gia nhw
VHM, NLG, PDR, KDH, DIG,...nhwng ciing cho thdy sw phan hoa trong nganh.

Muc tiéu Luat DAt dai (stra d6i) hwéng téi viéc khai thac dat dai hiéu qua, tranh dau
co, ddm béo an sinh x& hoéi. Do do, nhitng doanh nghiép co tai chinh lanh manh, c6 nang
lwc phat trién BDS tot, c6 quy dat sach, sé dwoc huwdng loi.

Nhirng doanh nghiép yéu kém vé ngudn lyc, tap trung vao dau co sé chiu nhiéu tac
déng tiéu cwc. Tuy nhién, van can phai chd thém thdi gian dé hoan thién khung phap ly ti
nhirng van ban hwéng dan thi hanh dé danh gia cu thé dwoc tac dong t¢i nén kinh té.

Nha dau tw cé thé dwa vao danh muc dau tw nhitng co phi€u thuéc nhém nganh BPS
trong ndm 2024. Tuy nhién can Ilwa chon céan trong, nén lwva chon c6 phi€u thudc nganh
BDS c6 tai chinh lanh manh.

Mot s6 ludn diém dau tu
cua APG Securities

VHM :,..5 .............................................................................................................. :
(Gid muc tiéu 12 thang: 74,500 vnd) i » Qu¥ dat I6n, sach, chat luvong va lién tuc mé rong, hién da
Tiém nang tang trwéng trung va dai |én dén hon 18,152 ha (tnh riéng Ha No6i va Tp. HCM la
han véi loi thé cwe 16n : 5,489 ha)

Kinh nghiém phat trién dy an bat dong san nhiéu nam, san
pham dwoc thi trirong hap thu va dén nhan t6t
Nang lwc huy dong vén va quan tri vén thudc top dau thi
treng
Céac “dai db thi” xay dwng tai cac khu vwc duwdng vanh dai
mé& rong tai cac thanh phd I&n ky vong mang lai lgi nhuan
ky luc cho Vinhomes :
Gia trén do thi ky thuat dang van déng tich cuc & vung day.
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. NLG
| (Gid myc tiéu 12 théng: 42,650 vnd) S

i « QuY dat sach tai cac tinh lan can TP. HCM I&n (Bdng Nai,
s [ YR

« Tai chinh lanh manh v&i ng vay thap

« Na&ng lwc quan tri tét nhd' sw ho tro ciia NDT nuwdc ngoai.
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